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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse

Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 18. august 2015 til den 13. oktober 2015
Lokalplanforslaget var supplerende offentlig hgring fra den 14. april 2016 til den 4. maj 2016

Torsdag den 23 juni 2016 blev forslaget endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen. Lokalplanen kan ses pa
kommunens hjemmeside www.faaborgmidtfyn.dk

2 Lokalplan 2015-5



Indholdsfortegnelse

4 Hvad er en lokalplan?

Redeggrelse

5 Lokalplanens baggrund og formal

6 Beskrivelse af lokalplanomradet

8 Lokalplanens forhold til anden planlaegning
10 Miljgvurdering

Bestemmelser

11 §1 Formal

11 § 2 Afgraensning og zoneforhold

12 § 3 Anvendelse

12 § 4 Udstykning

13 § 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

14 § 6 Bebyggelsens omfang og placering

15 § 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

16 § 8 Ubebyggede arealer

17 § 9 Forudsaetning for ibrugtagning

17 § 10 Grundejerforening

18 § 11 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning
19 § 12 Retsvirkninger

20 Vedtagelsespategning

Bilag

21 1. Lokalplangraense og delomrader

20 2. Byggefelter

22 3. Kirkebyggelinjer og kirkebeskyttelse

23 4. Principskitse som viser eksemple pa udstykning

Lokalplan 2015-5



Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sendringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre aendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
om anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
feres i og meget andet. Planloven fastleegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Der findes 3 forskellige typer lokalplaner:

e En almindelig lokalplan udarbejdes ved nye bolig-
eller erhvervsomrader og ved saneringer af bybe-
byggelser.

e En bevarende lokalplan udarbejdes nar kommunal-
bestyrelsen gnsker at fastholde nogle bevaringsvaer-
dige bymiljger eller landskabstraek.

e En rammelokalplan fastseetter de overordnede ret-
ningslinier for nye stgrre bebyggelsesomrader, og
skal fglges op med en almindelig lokalplan inden,
der kan ske bebyggelse.

4 Redeggrelse

Galdende for lokalplaner er at:

e de ma ikke stride mod de bestemmelser, der er
fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan skaerpe
kommuneplanens bestemmelser men ikke lempe
dem

e lokalplanforslag skal annonceres og kan ses pa
kommunens hjemmeside

¢ hgringsperioden skal mindst veere 8 uger

¢ hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget, vil
disse blive behandlet i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse

¢ indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder nogle
midlertidige retsvirkninger som fremgar af lokal-
planforslaget.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er

det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan skal sikre grundlag for opfgrelse af et
gkologisk bofaellesskab i tilkytning til landsbyen Dier-
naes, 4 km @st for Faaborg.

Udgangspunktet for det @kologiske bofallesskab er
initiativgruppen "Torpegard”, som forventer at kunne
tiltraekke en bred malgruppe med det formal at kunne
skabe et frugbart og dynamisk bofzellesskab pa tvaers af
alder. Torpegard forestiller sig endvidere, at lokalbefolk-
ningen og turister kan inddrages omkring drift af land-
brug og kulturelle arrangementer. Det er vaesentligt for
initiativgruppen, at omradet ikke lukkes for lokalbefolk-
ningen og turister.

Fgrste gang Diernaes (som betyder stor by pa bredt
naes) navnes er helt tilbage i ar 1231, og siden da er
landsbyen vokset. Landsbyen er beliggende i Svanninge
bjerge og bestar af gamle huse, garde, 70 er-villakvarte-
rer, sportsplads, forsamlingshus, campingplads, diverse
lokale handvaerkere og sma foreninger. Befolkningen i
Diernaes er bade unge, gamle og nye bgrnefamilier.

Formalet med lokalplanen er, at sikre, at bebyggelsen
udfgres i overensstemmelse med landsbyens forteel-
ling dog i et nutidigt formsprog. Det er ogsa et gnske, at

denne lokalplan kan danne ramme for en nytaenking af
landsbyen med tilfgjelse af et bofaellesskab baseret pa
baeredygtighed, gensidighed og frivillighed.

Arealet er i dag landbrugsareal, en del af jorden er alle-
rede gkologiske certificeret, hvor der har veeret slaet hg
til dyrefoder og en anden del er engarealer. Hele arealet
er en del af overgangen mellem landsbyen og det abne
land.

Der er fra omradet indsigt til Diernses Kirke, og lokal-
planen sikrer gennem placeringen af byggefelterne, at
denne indsigt bibeholdes.

Lokalplanen fastlaegger rammer for en arkitektur der
skal treekke trade tilbage til landsbyens forteelling - i
form af bade farvesaetning og materiale valg.

Lokalplanen har til hensigt at skabe mulighed for en be-
byggelse, der i struktur og baeredygtig arkitektur er et
veerdifuldt bidrag til bade Diernaes og Faaborg. Intentio-
nen er, at bofaellesskabet kan danne inspirationsgrund-
lag for lignende muligheder i andre landsbyer.

Lokalplan 2015-5
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Beskrivelse af lokalplanomradet

Omfang og placering

Lokalplanomradet omfatter 7,7 ha af den eksisterende
ejendom Mosetoften 25 og er i dag et landbrugsomrade
som graenser op til Diernas mod vest.

Mod nord og nordgst er der spredt bebyggelse besta-
ende af private ejendomme med traditionel beboelse,
alle af =ldre dato. Bebyggelserne ligger Igsrevet fra sel-
ve Diernaes. Langs Bggegyden mod nord begynder sko-
vene, der tilhgrer Holstenshus. Mod gst er der ligeledes
spredt bebyggelse langs Profitgyden. Disse bebyggelser
anvendes ligeledes alle til privat beboelse. Alle beboel-
seshusene er opfgrt tidligt i 1900 tallet. Greensen mod
syd udggres af vejen "Mosetoften”.

Lokalplanomradet er en del af et meget kuperet og va-
rieret terraen.

Kollektiv trafik

Projektet "Torpegard” bygger pa feaellesskabstanken,
som betyder, at en del af projektet ogsa er delebiler. Der
er adgang til offentlig transport fra Diernaes.

Vej- og stiforhold

Omradet ligger ca 4 km fra Faaborg og betjenes med
flere indfaldsveje. Der er en dobbeltsporet cykelsti fra
Diernaes til Faaborg.

Lokalplansomradet er beliggende taet til @havsstien
"Faldsled - Faaborg - Fjellebroen” der udggr en rekrea-
tiv stiforbindelse.

Anvendelse
Lokalplanomradet skal fremadrettet anvendes til et gko-
logisk bofzllesskab med dertil hgrende dyrkningsarea-

ler.

Bebyggelse og udstykning

| lokalplanomradet er der en eksisterende bebyggelse
som er opfgrt i 1880°erne, hvorfor disse bygninger en-
ten erstattes eller tiltaenkes sekundare funktioner som
eksempelvis felleshus, vaerksteder og garager. Omra-
dets naturvaerdier med topografi, arkitektoniske og mil-
jomaessige relationer er vaesentlige forudsatninger, og
har stor indflydelse for disponering af det ubebyggede
areal pa ejendommen samt for formgivning af den kom-
mende bebyggelse.

6 Redeggrelse

Der kan opfgres ny bebyggelse i op til 8,5 meters hgjde
og i enheder som svarer til bebyggelsen i landsbyen. Det
betyder, at bygningsdelene kan have forskellig volumen
og skala, som rytmen og mangfoldigheden i landsbyen.

Diernzes er en typisk landsby med spor langt tilbage og
med huse som er vokset ud af naturen. En landsby der
er skabt som en produktionsenhed, og visionen for bo-

faellesskabet er at gentaenke denne fortaelling.

Grgn struktur

Diernaes er praeget af naturligt snoede veje, anlagt ef-
ter landskabets kurver, sa landsbyens vejnet er med til
at understrege landskabets fortzlling. Et landskab som
giver et meget betegnede billede pa “de fynske alper”.
Der er en stor variation af beplantning med egns-typiske
treer og buske, dette grgnne element skal afspejlesi lo-

kalplanomradet.

Sammenhang til omgivelser
Lokalplanomradet er udover at vaere taet pa Faaborg
ogsa tet pa Godset Holstenshus og den gamle dyrehave.

Bebyggelsen samles i klynger og placeres sa bygninger-
ne harmonere med landsbyens fortzlling, og sadan at
indsigtslinjerne til kirken friholdes.

Materialer og struktur skal have en karakter der refere-
rer til, at det er et baeredygtigt bofaellesskab.

Facaderne pa bebyggelsen ma ikke fremsta som en
ubrudt facadelinje, men skal traekkes frem og tilbage, sa
der opstar et forlgb der virker knopskudt og pa den
made refererer til landsbyens mangfoldighed.

Der er to vaesentlige landskabelige forhold, som danner

udgangspunkt for omradets disponering:

e Detene forhold udggres af Mejerirenden, som er et
lille vandlgb, der tidligere i 1930°erne blev anvendt
til afledning af spildevand fra et mejeri i Diernaes.
Omradet med Mejerirenden er udpeget som et na-
turomrade af national betydning.

¢ Det andet vaesentlige landskabelige forhold er, at en
mindre del af lokalplanomradet er udpeget som kir-
kebeskyttelsesomrade med det formal at sikre ud-
sigten til og fra kirken (Se bilag 4).
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Den planlagte bebyggelse vil pa den made understrege
den grgnne kile, der sikrer indsigt til Diernaes Kirke ved
ankomst til landsbyen fra syd@st, og vil samtidig med sin
placering understrege de lavere omrader med engdra-

get mod nordgst og “Mejerirenden” mod vest

Torpegard

Bofzellesskabet Torpegard laegger med sine tanker om
naturmaterialer, genbrug og selvbyg op til en ny og mere
gkonomisk overkommelig strategi for en baeredygtig bo-
seetning. Grundidéen er at skabe et attraktivt bofzelles-
skab for op til 12 familier.

Intentionerne for Torpegard er:

e at skabe et omrade som kombinerer feellesskab og
individualitet med feelles arealer og faciliteter

e at give mulighed for at hver familie kan opfgre et
selvbygget hus med have pa en jordlod, der ikke er
fysisk afgraenset fra de feelles arealer

e at lave et mangfoldigt omrade der giver plads og
rum til beboere med respekt for individuelle gnsker
omkring formgivning af byggerier og materialevalg

e at danne et omrade hvor dagligdagen er praeget af
liv med mulighed for sma liberale erhverv

e atarbejde med baeredygtige Igsninger omkring mil-
jovenligt byggeri, minimering af affald, selvforsyning
og alternativ energi.

e At sikre brugerindflydelse, bgrns og voksnes trivsel
og kreative udfoldelsesmuligheder.

Det er bofaellesskabet meget magtpaliggende at tilnaer-

me sig samt virkeligggre mere overordnede og langsig-

tede retningslinjer, der ogsa tager hensyn til fremtidige

generationers stillingtagen til alternative boformer og

materialevalg. Sadanne retningslinjer er for eksempel

formuleret af Landsforeningen for @kologisk Byggeri

(L@B) og citeres her i meget forkortet form:

e Fornybare og sa lokale naturressourcer som muligt.

e Genanvendelige og recirkulerbare konstruktioner
og materialer.

¢ Smuk, inspirerende, multifunktionel formgivning.

¢ Vedvarende energianlaeg.

¢ Selv- og medbyg med lavere totalgkonomi med lang
levetid og sma driftsudgifter.

Der arbejdes i gvrigt med jordlodder og fellesarealer
i en stgrrelsesorden, der ggr det muligt at opretholde
en overkommelig form for selvforsyning af grgntsager,
frugt og husdyr.

Omradet skal opleves som et levende miljg, der kan
medvirke til at skabe gget aktivitet i Diernaes. Derfor bli-
ver der dbnet mulighed for at etablere mindre erhverv.
Erhverv som ikke ma veaere stgjende eller forurenende
og ikke ma have udendgrs oplag.

Lokalplan 2015-5
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Lokalplanens forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2013:
Lokalplanomradet ligger i det abne land og stgder op til
Kommuneplanramme Die. B. 1.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2013. Derfor udarbejdes der samtidig med den-
ne lokalplan et tilleeg til Kommuneplan 2013, hvor der

udlaegges en ny ramme for omradet.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone. Delomrade 1 overfg-

res med lokalplanen til byzone.

Kulturarv

En mindre del af omradet er omfattet af en udpegning
som kirkebeskyttelsesomrade og kirkebyggelinje for
bl.a. at sikre indsigt/udsigt i forhold til Diernaes Kirke.
Omradet opdeles derfor i delomrader, for at sikre, at ny
bebyggelse ikke tager udsigten fra kirken.

Bilag 4 viser bade kirkebeskyttelsesomrade og kirkebyg-
gelinje.

Beskyttelseslinjer

En del af lokalplanomradet er omfattet af skovbygge-
linje. Naturstyrelsen vil blive ansggt om ophavelse af
skovbyggelinjen inden for delomrade 1.

Kystneerhedsszone

Omradet er beliggende i den yderste del af kystnaer-
hedszonen. Omradet ligger i Svanninge Bakker, som er
et bakket randmoraene landskab, der ligger nord for Fa-
aborg. Omradet er ikke synligt fra kysten og opfattes ikke
som en del af kystlandskabet, da det ligger bag lands-
byen Diernaes, som ligger bag Faaborg by.

| henhold til Planlovens § 5b skal der vaere en seerlig
planleegningsmaessig begrundelse for planlaegning for
anlaeg i kystnaerhedszonen.

Den sarlige planlagningsmaessige begrundelse er, at
Svanninge Bakkers helt szerlige natur kombineret med
landsbyens teethed til Faaborg g@r det muligt at skabe
et gkologiske bofaellesskab og pa den made afprgve nye
boformer i de gamle landsbyer.

Det vurderes dermed, at lokalplanen ikke er i strid med
planlovens bestemmelser om planlagning i kystnaer-
hedszonen.

8 Redeggrelse

Klimasikring

Lokalplanen er underlagt klimatilpasningsplanen, tilleeg
nr. 11 til Kommuneplan 2013, som bla. betyder at be-
legninger, parkeringsarealer og lignende skal planlzeg-
ges under hensyntagen til dennes retningslinjer.
Omradets regnvand skal handteres pa stedet. Tagvand
nedsives og befaestet areal begraenses til et minimum,
og udfgres med permeable materialer, hvor det er mu-
ligt.

Der gives endvidere mulighed for etablering af regn-
vandsbassin, samt bassiner med naturligt udseende.
Hele omradet kan rumme nyttehaver, hvorfor opsamling
af regnvand til vanding vil veere relevant.

Derudover kan der udformes grgnne tage, der ogsa for
normalregnsituationer rummer en kapacitet for udnyt-
telse af regnvand.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste
fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der er omfat-
tet af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde be-
rgres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturstyrelsen
kraeves standset, indtil en zerkeeologisk undersggelse
er gennemfgrt. For at undga en sadan situation kan der
med fordel foretages en forundersggelse pa arealet,
forud for anlaegsarbejdet. Forundersggelsen vurderer
udstraekning og bevaringsgrad af eventuelle jordfaste
fortidsminder. Bygherren bgr under alle omstaendighe-
der kontakte @havsmuseet i god tid forud for anlaegsar-
bejde. Bygherren afholder udgiften til undersggelser og

eventuel udgravning.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med serlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Omradet udlaegges alene til boliger og tilknyttede faci-
liteter, som er inkluderet pa Naturstyrelsens tilladelses-
liste. Derfor udggr lokalplanens virkeligggrelse ikke en

trussel mod drikkevandet.

Jordforurening
Faaborg-Midtfyn Kommune er ikke bekendt med even-
tuel jordforurening inden for lokalplanomradet, som
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senest har veeret udlagt til gkologisk landbrug. Hvis der
i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
omradet konstateres tegn pa forurening, skal kommu-
nens miljgafdeling kontaktes.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindel-
se med flytning af jord fra omradet fremgar af jordflyt-

ningsbekendtggrelsen.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som boligomrade, hviklet
er stgjfglsom anvendelse. Stgj i og uden for lokalplan-
omradet reguleres af miljglovgivningen. Se miljgstyrel-

sens stgjvejledning for yderligere information.

Miljg

Faaborg Midtfyn Kommune kan give dispensation ftil
dyrehold. Det er en forudsaetning, at der er tale om et
ikke-erhvervsmaessigt dyrehold. Der kan stilles krav om

Collage som viser grgnne tage og facader samt
bzeredygtig brug af regnvand.
Fra bl.a. www.klimatilpasning.dk

Lokalplan 2015-5

placering af laeskur, foderplads mv. samt til handtering
af husdyrggdning.

Spildevandsforhold

Omradet skal spildevandskloakeres. Der udformes et til-
leg til spildevandsplanen som fastlaegger omradet som
spildevandskloakeret.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af

FFV Spildevand A/S.

Varmeforsyning
Der er ikke krav om tilslutning til kollektiv varmeforsy-
ning i lokalplanomradet.

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt, og jor-
den har veeret gkologiske dyrket.

Landbrugspligten ophaeves i forbindelse med vedtagel-
se af lokalplan 2015-5.
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Miljgvurdering

Som fglge af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af Lov
om miljgvurdering.

Som en fgrste fase skal disse planer “screenes”, dvs. at
der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering af,
om der skal foretages en egentlig miljgvurdering af pla-
nernes belastning af miljget.

Denne beslutning skal offentligggres for den endelige
godkendelse / vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen
fremgar af konklusionen og offentligggres hermed sam-
tidig med offentligggrelse af forslag til lokalplan.

Det fremgar af loven, at der ved planer og programmer,
som fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lo-
kalt plan eller alene indeholder mindre sndringer, kun
skal gennemfgres miljgvurdering, hvis de antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og lokalplanen giver ikke mulighed for
anlaegsprojekter der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.
Omradet er delvist omfattet af kirkebeskyttelse og der
er et mindre naturomrade. Lokalplanens bebyggelses-
plan sikrer indsigten til kirken, samt at naturomradet
ikke bergres.

Omradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsin-
teresser, men anvendelse til boligomrade vil ikke veere i
konflikt med grundvandsinteresserne.

Konklusion

Det vurderes ikke at lokalplanens virkeligggrelse med-
forer vaesentlige indvirkninger pa miljget, og da den
heller ikke bergrer eller pavirker et internationalt natur-
beskyttelsesomrade har Faaborg-Midtfyn Kommunalbe-
styrelse vurderet, at der ikke skal foretages en egentlig
miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 3, stk. 2 i Lov om mil-
jgvurdering.

Luftfoto af omradet.

10 Redeggrelse
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Bestemmelser

Teksten i venstre spalte er de egentlige bestemmelser, tekst, billeder og illustrationer i de gra bokse er uddybende forklaringer
til bestemmelserne.

§ 1 Formal

§1.1 Ad§1.1
Formdlet med lokalplanen er: Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-

- at give mulighed for etablering af en ny aben-lav og res fra planens principper

tet -lav bebyggelse, udformet som en grgn og varieret
bebyggelse med naturligt tilknyttede funktioner som
feellesarealer, opholdsarealer, parkering samt vej- og sti-
forlgb

- at sikre at omradets arkitektur opfgres i harmoni med
landskabet og den g@vrige landsby

- at bevare og sikre omradets saeregne landskabelige
traek, herunder et grgnt landskabsband

-at bevare indkig til Diernaes Kirke ved at undga bebyg-
gelse og hgj beplantning i udvalgte delomrader.

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§2.1

Lokalplanomradet omfatter dele af fglgende matrikler
11 f og 1aa, Diernaes, Diernaes by, samt alle matrikler
der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes herfra. Af-
greenses som vist pa bilag 1

§2.2

Omradet ligger i landzone. | forbindelse med lokalpla-
nens vedtagelse bliver delomrade 1 overfgrt til byzone
og delomrade 2 bibeholdes i landzone.

§23 Ad §2.3

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader: D1 og D2 Omradet opdeles, med det formal at samle bebyggel-
som er vist pa bilag 2, delomraderne uddybes yderligere  sen og hermed sikre at en del af lokalplanomradet fri-
i§3. holdes for bebyggelse.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader (Se bilag 2).

Delomrade D1, ma kun anvendes til boligformal med
dertil knyttede funktioner, feelles funktioner sa som fael-
leshus samt handvaerk og vaerksteder, som ikke giver
anledning til naevnevaerdig pavirkning af omgivelserne.

Delomrade D2, ma kun anvendes til rekreative formal,
jordbrug og nyttehaver. Herunder shelters og mindre
bebyggelse som er ngdvendige for husdyrhold, maxi-
mum 50 m?2.

§ 4 Udstykning

§4.1
Delomradet D1 kan udstykkes til 12 byggegrunde som
principskitsen viser pa bilag 5.

§4.2
Grunde ma ikke udstykkes mindre end 400 m2.

12 Bestemmelser

Ad §3.1

Anvendelsesbestemmelserne er en del af hvad Plan-
loven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

Omradet opdeles i to delomrader sadan at bebyggel-
sen afgreenses og indsigtslinjerne til kirken bibeholdes.

Hvert delomrade far sit eget udtryk, sadan at D1 rum-
mer selve bebyggelsen og dertil hgrerende faciliteter.
D2 de rekreative muligheder samt mulighed for jord-
brug og nyttehaver.

Ad §4.1
Grundene har forskellige former, da de er tilpasset
mulighederne i terrenet.

Inspirationsskitse fra Friland ( DRs forsgg med nyt boligomrade pa
Djursland) , hvor der ogsa er 12 meget forskellige byggegrunde, som
adskilles med et tre meter bredt stiareal. Grundene i DRs forsgg er
stgrre end grundene i lokalplan 2015-5, men princippene bag bebyg-
gelsen har mange feellestraek med Torpegards principper.
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§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Vejadgang skal ske fra Mosetoften, som vist pa princip-
skitsen, bilag 5.

§5.2

Der skal etableres interne veje og stier, efter principper-
ne vist pa bilag 5. Vejene skal udlaegges med en

bredde pa min. 4 m.

§5.3

Der skal etableres 18 parkeringspladser (1,5 plads pr.
bolig). Parkeringspladserne fordeles mellem de to klyn-
ger, og samles i umiddelbar naerhed til Mosetoften.

§5.4
Veje, parkeringspladser og stier skal udfgres i permable
belaegning.

§5.5
Alle veje i lokalplanomradet er private.

Ad.§5.4

| forbindelse med anlaeggelse af bade veje, stiforlgb
og parkeringspladser, arbejdes der med bzeredygtige
principper, det kan veere som rende i vejsiden eller
regnvandsbede.

Regnvandsscenarier fra www.klimatilpasning.dk

Lokalplan 2015-5
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

§6.1

Bebyggelsesprocenten i delomrade D1 ma maks. veere
35.

Feellesarealet kan medtages som en del af bebyggelses-
procenten, dog op til en grundstgrrelse pa 700 m2.
Boligbebyggelsen placeres indenfor byggefeltet som er
angivet pa Bilag 3.

§6.2

Bygningshgjde ma maks. veere 8,5 malt fra naturligt ter-
raen.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebe-
gransningen.

§6.3

Boligbebyggelse skal placeres i delomrade D1 og inden
for de byggefelter, som er vist pa bilag 3. Carporte, red-
skabsskure, lader, cykelskure, miljgstationer, drivhuse
m.v. i delomrade D1 ma ligeledes kun placeres inden for
byggefelterne.

§6.4
Bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terraen.

§6.5

| delomrade D2 ma kun opfgres bygninger, som tjener
til omradets anvendelse som feellesareal og rekreativt
omrade. F.eks. shelters, stald, tekniske anlaeg som pum-
pestation og vandreservoir.

14 Bestemmelser

Ad. §6.1

Bebyggelse til boligformal og fallesaktiviteter er i del-
omrade D1.

Bebyggelsen er delt i to klynger og fglger to byggefel-
ter, sadan at husene understreger kurverne i landska-
bet.

Byggefelterne er angivet som to samlede felter, sa der
er flere muligheder for at opfgre baeredygtig byggeri i
flere henseende. Det kan fx. veere som dobbelte huse.

Shelters og mindre skure er i delomrade D2, som en
del af de rekreative oplevelser. Omradet er ogsa ftil
jordbrug og nyttehaver, § 3 omradet er beliggende i
delomrade D2 som et seerligt aktiv.

Delomraderne er ogsa beskrevet i § 4.

Eksempelpa halmhus, der kan harmonere med landsbyens arkitektur
Fra www.sbi.dk
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1

Facader pa al bebyggelse, herunder garager, carporte,
udhuse og lignende skal fremsta enten i naturmateria-
ler (sten, trae, ler, pudset halmhus), glas, blank mur eller
pudset/vandskuret mur.

§7.2

Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i reflekterende ma-
terialer. Bade glaserede og engoberede teglsten regnes
som reflekterende materialer.

Eventuelle solenergianlaeg kan udfgres som en arkitek-
tonisk integreret del af taget eller facaden.

§7.4
Bygningers facader skal udfgres i mgrke jordfarver eller
ubehandlede.

§7.5

Ud over mindre (maximum 0,5 m?) firma- og logoskilte
ma der inden for lokalplansomradet kun opstilles feel-
les oplysnings- og henvisningsskilte. Skilte skal udformes
med henblik pa at orientere og ma ikke virke domine-
rende.

Lokalplan 2015-5

Ad.§7.1

Arkitekturen i alle delomrader taenkes som beaeredyg-
tigt og nytaenkende byggeri, og i harmoni med nabo-
bygningerne og landsbyens fortzelling.

For at inspirere til en mangfoldighed i bebyggelsen er
der minimale krav til bebyggelsens ydre fremtraeden,
der er primeert krav til at materialevalget er naturma-
terialer.

En mangfoldighed som samtidig ogsa giver en szerlig
fortzelling og samhgrighed i de to klyngeformede be-
byggelser.

Eksempel pa de klassiske jordfarver
Fra www.bygningsbevaring.dk
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§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1
De feelles friarealer, herunder opholds- og legearealer,
skal indrettes og beplantes ud fra en samlet omradedis-

ponering med henblik pa at omradet fremstar som en
helhed.

§8.2

Det eksisterende terraen skal i videst muligt omfang be-
vares.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 miforhold til det oprindelige terraen.
Terraenreguleringer teettere pa skel end 0,5 m er ikke til-
ladt.

§8.3
Hegning skal primeert vaere levende hegn.

§8.4
Udendgrs oplag i forbindelse med jordbrug ma kun fin-
de sted inden for taet hegnede arealer.

§8.5
Oplag af lystbade samt uindregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

§8.6
Lyskilder pa ubebyggede arealer skal vaere afskaermet og
nedadvendt, og placeres hgjst 1 m over terraen.

§8.7
Transformere, pumpestationer, kabel- og rgrskabe og
lign. kan etableres pa ubebyggede arealer.

§8.8

Opsaetning af solceller og solfangere pa terreen ma kun

opsaettes under fglgende retningslinjer:

e Solceller og solfangere skal have en sort kant og ma
ikke veere reflekterende.

e Solceller, solfangere og rammer ma maksimalt gives
en hgjde pa 2,5 m over terraen.

16 Bestemmelser

Ad.§8.1

Beplantningen ma gerne tage udgangspunkt i lokal-
omradets beplantning, sadan at omradet ogsa pa den
made bliver en styrkelse af den grgnne fortelling.

Det betyder at beplantningen skal overvejende besta
af naturligt hjemmehgrende traeer.
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§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér der er udfgrt
kloakering og anlagt veje, stier og parkering som anfgrt
under lokalplanens punkt §5

§ 10 Grundejerforening

Ingen seerlige bestemmelser

§ 11 Servitutter

Ingen seerlige bestemmelser

Foto af halmhus fra Fri og Fro bebyggelsen i Odsherred fra https://www.facebook.com/BolOdsherred
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§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Bebyggelse og eendring af bebyggelse

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Viderega-
ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudszetter forudgadende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraeenges af pla-
nen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af planen jf. planlovens § 15.stk. 2 nr. 16.

18 Bestemmelser

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er ngdvendig for at sikre virkeligggrel-
sen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke lsengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.

Lavenergi

Kommunalbestyrelsen skal dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmefor-
syningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny be-
byggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavenergibebyg-
gelse, jf. § 21 a.

Lokalplan 2015-5



Vedtagelsespategning

Vedtaget pa kommunalbestyrelsens mgde den 23. juni 2016

Pa kommunalbestyrelsens vegne:

Christian Thygesen Helene Baerkmark
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 2015-5 Bestemmelser
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Bilag

1. Lokalplangraense og matrikler
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Signaturforklaring
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3. Byggefelter




4. Kirkelinjer og kirkebeskytte

Mﬂ!ern.%

Kirkebyggelinje

'ﬂp-l‘nﬂ- e

Kirkebeskyttelsesomrade

Kortudsnit fra Kortinfo som viser bade Kirkebyggelinjer og Kirkebeskyttelsesomrade.

Lokalplan 2015-5 Bilag
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5. Principskitse som viser eksempel pa udstykning

Bebyggelsen er placeret i to klynger som fglger linjerne i landskabet.
Klyngerne er placeret saledes at der er et flot kig op til lansbyen Diernaes.

Den mindste klynge treekkes veek fra Mosetoften og samles om garden - sadan at indtrykket er grgnt og abnet nar
man kgrer ad Mosetoften mod Diernzes.

Grunde udstykkes sa de harmonere med terraenet, og efterfglgende bygningerne - sa terraenregulering minimeres.
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